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1. Artder baulichen NUtzung ¢ abe 1 8r 1EauGE. 5§ 1 bis 11 Baukvo)

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BaulVO)

Mi Mizchgebiste (§ & BaulVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (s = Abs 1 Nr. 1 BaucE._§ 15 Eaukvo)

03 Grund fachenzahl Gexchomflachen=h

| £anl der \oligeachosse als HichaEmal @ Zahl der \oligeathosse - zwngend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gs acs 1Mr 2 BaucE. §5 22 EauNV0)
Cffens Bawweizs
Mur Bnelhauser nuidssig
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
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s ) Flache zur Ehaltung von B3umen, Sirduchem und zonstigen Bepfanzungen

‘ Baume 7u erhalien

7. Umgremzung der Flachen fir Nuzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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1. Aufgestellt auf Grund des  Aufstellungsbeschlusses des Libeck, 14. Marz 2006
Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom 20.06.2005. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Libecker Stadtzeitung am 28.06.2005 erfolgt. Hansestadt Libeck

Der Biirgermeister

P . . . Fachbereich Planen und Bauen
. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) S.1 BauGB ist vom Bereich Stadtplanung

22.06.2004 bis einschlieRlich 06.07.2004 durchgefiihrt worden.

N

Im Auftrag Im Auftrag

w

. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind gem.
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 07.09.2004 und gem. § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 30.09.2004 zur Abgabe von Stellung-
nahmen zum Planentwurf und der Begriindung aufgefordert worden. gez. Boden gez. Schnabel

L.S. Franz-Peter Boden Herbert Schnabe
. Der Bauausschuss hat am 20.06.2005 den Entwurf des Bebauungs- Bausenator

planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

IN

5. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung ha-
ben in der Zeit vom 06.07.2005 bis zum 08.08.2005 wahrend der
Dienststunden nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden kdénnen , am 28.06.2005 in der
Libecker Stadtzeitung ortsublich bekannt gemacht worden.
AuRerdem ist in der amtlichen Bekanntmachung darauf hingewiesen
worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben.

6. Der katasteramtlich Bestand am 22.12.05 sowie die geome- Libeck, 09.03.06
trischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.
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,,,,,,, 7. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen Libeck, 14.Marz 2006
Ry B R e e I V I SR S T et B e L sy T -, Gehrecht b PLAH,ZEIEHEH EH'IHE HD‘RMC mmmﬂ der Beteilgung nach § 3 (2) BauGB sowie die Stellungnahmen der
; 4 : Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1) Hansestadt Libeck
LL] . . ..-r zuqunSten Anlleger und § 4 (2) BauGB am 24.11.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mit- Der Biirgermeister
UberS|Cht der BauabSChnltte 5%  Flursticksgrenzen (vorhanden) geteilt Fachbereich Planen und Bauen
g Ry 5 = . Bereich Stadtplanung
i ’ \ 8. Die Bil haft hat den Beb: lan, bestehend aus der P! Im Auftrag
d e 2md Sy . le burgerscha at den Bebauungsplan, bestenend aus der Flan-
3 "'faﬂ"d nache C"-“bd" o= zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 24.11.2005 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebil-
Kiinftig fortfallende Gebaude ot gez. Schnabel
..... L.S. erbert Schnabe
—*0— Kinfigendalends Flursticlegrenze
a F.Jfgfeﬂzaﬁ 9. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil . .
72 A kit A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu Liibeck, 15. Mérz 2006
y lursticksn ummem machen.
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Sorkel- Traut md Frofhiine: B3 WMelnakmenfische W2 11, die volsiEndig von der Kronsiorder Landsiralle abgewandt sind, sind keine Anforderungen zu sielisn. .
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2 0.30 m mex 3,00 mim Sidwesen |max 8,00 m Buf der Flache iat der verohte Abechnitt der Rothebek aufaunshmen und daz Cevdsser natumah umzugesiaiien, Auf den fesigesetzien Flachen mit der Festsstzung P1 sind mittelikronige standortgerechte heimische Laubb3ume Baugsbiets gelien darlber hinsus Tolgende Festsstaungen:
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nes 300 m breten Sreifens hinter den festgesstzien \erlehrsfiachen unzulzssig. |n dem WA-Gebist met der Be- ' 85 o s SN "”'"
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4.1.

4.2.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B
Bebauungsplan 09.16.00 - Kronsforder LandstraBe / Vorrader SiraBe - Rothebek

Fassung September 2005

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

In allen WA-Gebieten sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil der Satzung und somit nicht zulés-
sig. (§ 1 (6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sockel-, Trauf- und Firsthéhe:

Die fiir die Baugebiete nachfolgend festgesetzten Sockel-, Trauf- und FirsthGhen beziehen sich auf die Oberkante
der fertigen zugehdrigen ErschlieBungsstraBe (Verkehrsflache bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) in der Mitte der
jeweiligen iiberbaubaren Fldche, gemessen jeweils in der StraRenmitte.

Sockelhohe Traufhohe Firsthohe
{Oberkante Erdgeschossfuiboden) | (Schnittpunkt Auenwand/Dachhaut)
1,3 [030m max. 3,50 m max. 8,50 m
2 0,30 m max. 3,00 m im Sddwesten | max. 8,00 m
5,50-6,00 m im Nordosten
4 0,30 m max. 8,50 m
5 0,30 m 5,50-6,50 m max. 9,00 m
6 0,30 m max. 9,50 m

Mindestgrofe der Baugrundstiicke
§ 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt fir Einzelhduser 550 gm, fiir Doppelhduser 300 gm je Doppelhaus-
hélfte und fiir Hausgruppen 200 gm je Reihenmittelhaus und 300 gm je Reihenendhaus.

Flidchen fiir Nebenanlagen und Garagen
§9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

In den WA-Gebieten mit den Bezeichnungen 1, 3, 4, und 5 sind Nebenanlagen und Sichtschutzwénde innerhalb ei-
nes 3,00 m breiten Streifens hinter den festgesetzten Verkehrsfldchen unzuldssig. In dem WA-Gebiet mit der Be-
zeichnung 2 sind Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Fldchen in Zusammenhang mit dem
Hauptbaukérper zulassig.

In den Mi-Gebieten sind Nebenanlagen innerhalb eines 10,00 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungsli-
nie der Kronsforder Landstrale, sowie innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der festgesetzten Planstrale
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 12 (6) BauNVO)

. In allen WA-Gebieten sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter den

festgesetzten Verkehrsfiachen unzuldssig, sofern die Planzeichnung dort keine Flachen fir Gemeinschaftscarports
festsetzt.

In den MI-Gebieten sind Garagen und Carports innerhalb eines 10,00 m breiten Streifens hinter der StraRenbegren-
zungslinie der Kronsforder LandstraBe, sowie innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der festgesetzten Plan-
strae unzulassig.
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Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den WA-Gebieten mit nur zulassiger Einzelhausbebauung ist je 550 qm Grundstiicksfldche max. eine Wohnung je
Gebaude zulassig. In den WA-Gebieten mit nur zulassiger Einzel- und Doppelhausbebauung ist je 300 qm Grund-
stiicksfldche max. eine Wohnung je Gebaude zulassig. In den WA-Gebieten mit nur zulassiger Doppelhaus- und
Hausgruppenbebauung ist je 200 gm Grundstiicksflache max. eine Wohnung je Gebaude zuldssig. -

In den WA-Gebieten mit nur zulassiger Einzelhausbebauung ist zusatzlich zu der unter 5.1. genannten Hauptwoh-
nung eine in der Flache um mind. 50 % untergeordnete Einliegerwohnung zulassig.

MaBnahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

AuBenanlagen
Die Oberflachen der Wege, Freisitze, Stellplétze und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig auszubilden.

MaRnahmenflache M1

Auf der Flache ist eine naturnah ausgebildete Regenriickhaltung anzulegen. Notwendige Einrichtungen zur Bewirt-
schaftung sind zuldssig. Weitere Nutzungen der Flache sind unzuléssig.

MaBnahmenfiache M2
Auf der Fléche ist ein Amphibiengewasser anzulegen.

MaBnahmenflache M3

Auf der Flache ist der Verlauf der Rothebek natumah umzugestalten. Auf den verbleibenden Flachen ist eine arten-
reiche Gras- und Krautflur zu entwickeln. Notwendige Anlagen zur Gewasserbewvrtschaftung sind zulssig. Die Fla-
che ist zu den Baugrundstiicken einzufrieden.

Mafinahmenflache M4

Auf der Flache ist der verrohrte Abschnitt der Rothebek aufzunehmen und das Gewésser natumah umzugestalten.
Auf den verbleibenden Flichen ist eine artenreiche Gras- und Krautflur zu entwickeln. Notwendige Anlagen zur Ge-
wasserbewirtschaftung sind zulassig. Die Flache ist zu den Baugrundstiicken einzufrieden.

MaRnahmenflache M5

Auf der festgesetzten Fléche ist eine Streuobstwiese mit Obstgehdlzen alter Kulturobstsorten anzulegen; pro ange-
fangene 80 gm Flache ist ein Obstbaum einzuplanen. Die Untemutzung der Flache ist als extensive Griinlandnut-
zung vorzunehmen. Die Fliche ist zu den Baugrundstiicken einzufrieden.

Mafinahmenflache M6

Auf der feslgesetzten Flache ist eine artenreiche Gras- und Krautfiur zu entwickeln, Notwendige Anlagen zur Ge-
wasserbewirtschaftung sind zulassig. Die Flache ist zu den Baugrundstiicken einzufrieden.

MaBnahmenflache M7
Auf der festgesetzten Flache ist eine extensive Griinlandnufzung vorzunehmen.

MaBnahmenfiache M8
Auf der festgesetzten Fléiche ist ein dichter Gehdlzgiirtel mit Arten der Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.

MaRBnahmenflache M9

Auf der festgesetzten Flache ist eine extensive Gartennutzung vorzunehmen; bauliche Anlagen und sonstige Ver-
siegelungen sind nicht zulassig. In den Bereichen des festgesetzten Leitungsrechts ist eine Rigole zur Oberfidchen-
entwasserung anzulegen.

Drainagen
Die dauerhafte Ableitung von Grundwasser ist unzulassig.

Riickhaltung des Dach — und Oberflachenwassers

In den WA-Gebieten mit den Grundstiicksbezeichnungen 35-100 und 108-110 ist das auf dem Grundstiick anfallen-
de Dach- und Oberflichenwasser der auf dem Grundstick festgesetzten Mulden-Rigole zuzufilhren.
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MaBnahmen und Vorkehrungen gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslérm zu treffen. Die
Auflenbauteile miissen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
AuBenlarm geniigen:

Im Larmpegelbereich V ist fiir Aufenthaltsraume/Biiroraume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldamm-MaR von
R'w,res= 45/40 dB einzuhalten.

Im Larmpegelbereich 1V ist fiir Aufenthaltsrdume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldamm-Maf
von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

Im Lampegelbereich Nl ist fiir Aufenthaltsraume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldamm-Ma8 von
R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fiir Gebaudeseiten in den Larmpegelbereichen IV und V, die vollsténdig von der Kronsforder Landstralie abgewandt
sind, gelten die Anforderungen des nachstniedrigeren Larmpegelbereiches. An Gebaudeseiten im Larmpegelbereich
11, die vollsténdig von der Kronsforder LandstraBe abgewandt sind, sind keine Anforderungen zu steilen.

An den Geb&udeseiten, die im Larmpegelbereich V liegen, diirfen keine Aufenthaltsrdume von Wohnungen ange-

-ordnet werden. Im Larmpegelbereich IV sind Fenster von Aufenthaltsraumen, die zum Schiafen genutzt werden, nur

an den vollstandig von der Kronsforder Landstrae abgewandten Gebaudeseiten zulassig.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhait
§ 9(1) Nr. 25 BauGB

Einzelbaume P1

Auf den festgesetzten Fidchen mit der Festsetzung P1 sind mittelkronige standortgerechte heimische Laubbdume
oder Obstbaume alter Kultursorten zu pflanzen. Pro angefangene 100 gm Fléche ist jeweils ein Baum vorzusehen.
Die zusétzliche Pflanzung von heimischen Gehdlzen ist zulassig.

StraRenbaume
In den Verkehrsflachen sind mind. 100 klein- oder mittelkronige, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. In den
HaupterschlieBungsstraBen mit den Querschnitten A-A’, B-B’ und C-C’ darf der Abstand der Baume zueinander max.
20 m betragen.

Fldchenhafte Anpflanzung Heckenpflanzung P2

Auf der festgesefzten Fléche ist eine freiwachsende, mindestens zwelrelhlge Hecke aus heimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen anzulegen.

Fassadenbegriinung

Die Winde und Pfosten von Garagen- und Carportanlagen mit mehr als zwei Stellpldtzen sind mit heimischen
Schiing- und Kletterpflanzen in einem artgerechten Pflanzabstand zu begriinen. Sichtschutzwande im Bereich zwi-
schen strafienseitiger Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind zur Verkehrsflache mit heimischen Schiing- und
Kletterpflanzen in einem artgerechten Pflanzabstand zu begriinen.

Dachbegriinung

Die Déacher von Garagen- und Carportanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind mit einer dauerhaften extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen zu den festgesetzten Verkehrsfldchen sind als Hecken aus Laubgehdlzen anzulegen. Zusétzlich kann
jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden. Heckenpflanzungen konnen durch
Zugangsbereiche unterbrochen werden.

Erhaltungsmafinahmen

Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen und Strauchemn ist dauemnd zu erhalten. Bei notwendigen Ergdnzungspflanzungen sind Ge-
holze dem Bestand entsprechend anzupflanzen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen
§9 (1a) BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit den Bezeichnungen M2 bis M9 werden als erfordediche AusgleichsmaRnahmen den
Baugebieten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet.



FESTSETZUNGEN, DIE BIS ZUM EINTRITT BESTIMMTER UMSTANDE UNZULASSIG SIND

§9 (2) BauGB

Die getroffenen Festsetzungen sind erst dann zuldssig, wenn die Entsorgung des anfallenden Regenwassers si-
chergestelif ist. -

Die getroffenen Festsetzungen im festgesetzten Abschnitt 2 sind erst dann zuldssig, wenn mind. 90 % der Bau-
grundstiicke im festgesetzten Abschnitt 1 bebaut sind. Die getroffenen Festsetzungen im festgesetzten Abschnitt 3
sind erst dann zulassig, wenn mind. 90 % der Baugrundstiicke im festgesetzten Abschnitt 2 bebaut sind.

i FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§9(4)BauGBi.V.m.§92LBO

1. Décher

Einhiftige Dacher sind unzulassig. Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zulassig. Garagen und
Carports sind auch mit extensiv begriinten Flachdéchem zuldssig. Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug
auf Trauf- und Firsthéhe, Dachneigung und Material jeweils einheitlich auszufiihren. Fir die einzelnen Baugebiete
gelten dariiber hinaus folgende Festsetzungen:

Dachform Dachneigung Dacheindeckung Dachfarbe
1 Satteldach 4047° Dachpfannen orangerot bis rotbraun
2 Pultdach < 15° Dachpfannen, orangerot bis rotbraun,
Metall, Gras anthrazit, grau
3 Satteldach 40-47° Dachpfannen orangerot bis rotbraun,
anthrazit,
4 15-47° Dachpfannen, orangerot bis rotbraun,
Metall, Gras anthrazit, grau
5 <25° Dachpfannen, orangerot bis rotbraun,
Metall, Gras anthrazit, grau
6 Dachpfannen, orangerot bis rotbraun,
Metall, Gras anthrazit, grau
2, AuBenwinde
Fiir die einzelnen Baugebiete gelten folgende Festsetzungen fiir die AuBenwandgestaltung der Hauptbaukdrper:
Fassade Farbe
. 1,2 Mauerwerk rot
¢ 3 Mauerwerk, rot,
Puiz helle Tone
4 Mauerwerk, rot, gelb, weil},
Putz, helle Tone,
Holz natur, gedeckte Tone
5 Mauerwerk, Putz

Jeweils zwei der vorgenannten Materialien kdnnen kombiniert werden, wobei der Anteil des Hauptmaterials mind.
70 % betragen muss. Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils einheitlich auszufiihren. Die AuBenwand-
gestaltung von Garagen und Nebengeb&uden ist in Material und Farbe an den jeweiligen Hauptbaukérper anzupas-
sen, Holzbauten sind zulassig. '

Hansestadt Lubeck

Der Birgermeister

Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung

' Im Auftrag

Labeck, September 2005
Planlabor Stolzenberg
in Abstimmung mit

Im Auftrag
5.610. - Bereich Stadtplanung

Franz-Peter Boden Herbert Schnabel

Bausenator



